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Mairinque, 29 de maio de 2026

MENSAGEM N° 34/2026

Senhor Presidente,

Estamos encaminhando para deliberagéo dessa nobre Casa de Leis, 0 incluso Projeto de Lei n°
34/2026, que dispde sobre desafetagdo de area institucional do Loteamento Nova Mairinque e

d4 outras providéncias.

A presente desafetagdo se destina a regularizagdo de situagfo ja consolidada, visto que apesar
da restrigiio constante da Matricula respectiva, no local j4 existem construidos o Ginasio de
Esportes, a Creche Olga Barbieri e casa de caseiro, por isso torna-se imperioso que O
Municipio corrija situagdes irregulares, herdadas de administragdes anteriores.

Por outro lado, para uma eventual reforma do Gindsio ou da Creche com recursos de Emendas
Parlamentares, se faz necessario que a 4rea esteja devidamente regularizada, com a respectiva
Matricula do Registro de Iméveis atualizada, daf a necessidade de contarmos a aprovagéo do

presente Projeto de Lei, por essa Nobre Edilidade.

Para melhor visualizagdo da é4rea a ser desafetada, ela encontra-se demarcada na Planta e
Memorial Descritivo, elaborados pela Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Meio

Ambiente e Agricultura, que acompanham a propositura em analise.

Esperando que a nobre Edilidade opte pela aprovagdo da matéria em exame em regime de
URGENCIA, conforme o previsto na Lei Organica do Municipio, subscrevemo-nos

renovando nossos protestos de elevada estima e distinta consideragdo.

Atenciosamente

Exmo. Sr.
RAFAEL DE OLIVEIRA DIAS
Presidente da CAmara Municipal de

MAIRINQUE - SP
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PROJETO DE LEI N°34/2026

DISPOE SOBRE DESAFETACAO DE AREA DE USO INSTITUCIONAL DO
LOTEAMENTO NOVA MAIRINQUE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. -

CARLOS EDUARDO THOMAZ PEDROSO, Prefeito do Municipio de Mairinque, usando
das atribuigBes legais que lhe sio conferidas,

Faz saber que a CAmara Municipal aprovou ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica desafetada de sua destinagdo original categoria de “uso institucional”, area
localizada no Loteamento Nova Mairinque, objeto da Matricula n° 1381, do Registro de
Iméveis da Comarca de Mairinque, passando a integrar a categoria de bem de uso especial,

destinada a implantagio de edificios publicos e outros equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico A érea a que se refere o “caput” acha-se configurada na Planta anexa, e
descrita no Memorial Descritivo datado em 18 de maio de 2026, que rubricados pelo Prefeito
e Presidente da CAmara passam a integrar a presente Lei.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

PREFEITURA MUNICIPAL DEJMAIRINQUE, 29 de maio de 2026

HOMAZ PEDROSO
Préefeito

CARLOS EDUA

Proc. 5872/2021
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MEMORIAL DESCRITIVO

Assunto: SISTEMA DE RECREIO A SER DESAFETADO

Local: RUA FELIPE DOS SANTOS CONFLUENCIA DA RUA RUI BARBOSA, LOTEAMENTO
NOVA MAIRINQUE.

Matricula: 1.381

Imével: SISTEMA DE RECREIO, do Loteamento “NOVA MAIRINQUE” situado neste
Municipio e Comarca de Mairinque, Estado de S3o Paulo, com a seguinte descri¢do:
inicia-se em um ponto junto a divisa com a Estrada de Ferro Sorocabana e o inicio da
confluéncia entre as Rua Tiradentes (Antiga Rua A) e a Rua Felipe dos Santos (Antiga
Rua E) segue na extensdo de 38,65 metros em curva para esquerda, na referida
confluéncia da Rua Tiradentes (Antiga Rua A) com a Rua Felipe dos Santos (Antiga Rua
E); dai segue na extensdo de 109,41 metros, confrontando com a Rua Felipe dos Santos
(Antiga Rua E); deflete a direita e segue na extensdo de 21,75 metros em curva, na
confluéncia da Rua Felipe dos Santos (Antiga Rua E) com a Rua Rui Barbosa (Antiga Rua
F); dai segue na extensdo de 43,34 metros emreta, 15,49 metros em curva, 68,20 metros
em reta e mais 34,09 metros em curva, confrontando nestes quatro ultimos segmentos
com a Rua Rui Barbosa (Antiga Rua F); deflete a direita e segue confrontando com a
Estrada de Ferro Sorocabana, onde atinge o ponto de partida: encerrando a drea de
10.664,48 metros quadrados.

MAIRINQUE, 18 DE maio DE 2026
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PREFEITURA M PAL DE MAIRINQUE

P a4
JEAN PETER RUSSO
TEC. AGRIMENSOR

RN.02107762856
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRINQUE

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO, MEIO AMBIENTE E AGRICULTURA

Estrada___ de

Ferro S,

EFS

190,86m

LOCAL:

ASSUNTO:

SISTEMA DE RECREIO A SER DESAFETADA

Loteamento Nova Mairinque.

Rua Felipe dos Santos confluéncia da Rua Rui Barbosa

BAIRRO:
Mairinque-sp
CIDADE / ESTADO MATRICULA : 1.381
DATA 18/05/2026 1 ESCALA  1:1000
Area
-
v
A .
‘AL DE MAIRINQUE

10.664,48m?

PREFEITUI

Jean Peter russo
Tec. Agrimensor
RN.02107762856
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PROJETO DE LE| N2 34/ 2026

Nos termos do caput do art. 137 do Regimento Interno (transcrito abaixo),
declaro recebido nesta data a proposi¢do em referéncia.

Art. 130 Proposicdo é toda matéria sujeita & deliberagdo do Plendrio, podendao ser:

I- Projetos de Emenda a Lei Orgénica,
- Projetos de Lei Complementar;

1 - Projetos de Lei;

V- Projetos de Decreto-Legisiativo,
V- Projetos de Resolugcdo;

Vi - Substitutivos e Emendas;

Vil - Requerimentos;

vill-  Mocgdes;

IX - Recursos;

X - Veto.

§1° Também sdo considerados proposicBes, embora ndo sujeitos a
deliberacdo do Plendrio, os Requerimentos de que trata o art. 222 e as
Indicagdes.

§2° As proposicdes ndo poderfio conter siglas sem seus enunciados, nem
abreviaturas ndo oficiais, salvo as de dominio publico.

Art. 137 As proposicBes descritas nos incisos I, Il, lll, IV, V, e X do artigo 130 seréo
recebidas no Expediente da sessdo ordindria imediatamente posterior a sua apresentag@o
ao Protocolo.

Mairinque, 02 de junho de 2026.
Expediente da 532 Sessdo ordinaria da 162 Legislatura

Al u %)W

Veréador Rafael da Hipica

PPresidente
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DESPACHO DA PRESIDENCIA

PROJETO DE LEI N° 34/2026

A Consultoria Juridica

Solicito, nos termos do art. 139 do Regimento Interno, a
analise juridica do projeto supra.

Peco a manifestacdo no prazo de 7 (sete) dias
conforme o dispositivo supra mencionado.

Grato.

GABINETE DA PRESIDENCIA, 03 junho de 2026.

M&Q@éﬁk@ 2(“3A HiPICA

Presidente
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Ao Vereador Rafael de Oliveira Dias

DD. Presidente da CAmara Municipal de Mairinque, Estado de Sdo Paulo

Ref. Projeto de Lei n° 34/2026

I. PROJETO DE LEI ORDINARIA, DE INICIATIVA DO
PODER EXECUTIVO, QUE DISPOE SOBRE A
DESAFETACAO DE AREA DE USO INSTITUCIONAL DO
LOTEAMENTO NOVA MAIRINQUE.

II. Matéria relacionada a administrac¢io do patrimonio pablico
municipal e a gestdo urbanistica do territ6rio. Area oriunda de
loteamento urbano. Necessidade de andlise a luz da Lei Federal
n° 6.766/1979. Superacio da vedagdo absoluta anteriormente
prevista no art. 180, inciso VII, da Constitui¢ao do Estado de
Sio Paulo. Desafetagdo destinada a regularizagdo de situagao
consolidada e 2 adequacio da destinagio registral do imével a
efetiva utilizacio pidblica ji existente. Preservagio da
finalidade publica da drea. Auséncia de incompatibilidade
com a ordem constitucional.

III. Parecer pela constitucionalidade e legalidade da

proposicio, com ressalvas de natureza urbanistica e registraria.

I. RELATORIO

Submete-se a nossa anadlise o Projeto de Lei n® 34/2026-E, de iniciativa
do Poder Executivo, que dispde sobre a desafetagdo de drea atualmente
classificada como de uso institucional, localizada no Loteamento Nova
Mairinque e objeto da Matricula n° 1.381 do Registro de Iméveis da Comarca de

Mairinque.

A proposigéo prevé que o imével deixe de integrar a categoria de drea

de uso institucional, passando a compor a categoria de bem de uso especial,
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destinado a implantagdo de edificios publicos e outros equipamentos urbanos.

Conforme esclarece a mensagem encaminhada pelo Chefe do Poder
Executivo, a medida busca regularizar situagao consolidada ao longo dos anos,
uma vez que na &drea jd se encontram implantados o Gindsio Municipal de
Esportes, a Creche Olga Barbieri e outras estruturas ptblicas vinculadas ao
atendimento da coletividade. Segundo a justificativa apresentada, a adequagao
registrdria mostra-se necessdria para viabilizar a regularizacéo do imével e
permitir futuras intervengdes e investimentos ptblicos nos equipamentos ja

existentes.

Acompanham a proposi¢io memorial descritivo e planta da érea

objeto da desafetac@o.
£ o relatério.
II. ANALISE JURIDICA

A matéria submetida a apreciagdo desta Casa Legislativa insere-se no
ambito da administracio do patriménio publico municipal e da ordenagdo
territorial urbana, temas que se encontram compreendidos na competéncia
constitucional dos Municipios para legislar sobre assuntos de interesse local e

promover o adequado ordenamento do solo urbano.

A desafetacdo consiste no ato pelo qual determinado bem publico
deixa de possuir a destinagdo jurfdica anteriormente atribuida, passando a
integrar outra categoria de bens publicos compativel com a finalidade que lhe
serd conferida. Trata-se de providéncia que, quando relacionada a bens publicos
afetados ao uso comum do povo ou a destinagdes especificas previstas em lei,

depende de autorizagdo legislativa, circunstancia observada na presente

proposigao.

Sob o aspecto formal, portanto, ndo se identifica qualquer vicio de




CAMARA MUNICIPAL DE MAIRING!

C.N.P.J.49.550.628/0001-10

Av. Dr. Gaspar Ricardo Janior, 185 - Centro - Mairinque-SP - CEP 1 8120-000
Telefones: (0**11) 4708-2910/ 4708-2690 / 4718-4764 / 47 18-4690 )
WWWw.camaramairingue.sp.gov.br

iniciativa ou de competéncia legislativa.

A andlise material da proposigdo exige especial atengdo em razdo da

origem urbanistica da drea objeto da desafetacao.

Historicamente, dreas institucionais, sistemas de recreio, dreas verdes
e demais espagos publicos oriundos de loteamentos urbanos receberam protegao
diferenciada do ordenamento juridico, especialmente em razdo das disposicdes

da Lei Federal n° 6.766 /1979, que disciplina o parcelamento do solo urbano.

Durante longo perfodo, a interpretagdo predominante no ambito do
Estado de Sdo Paulo foi influenciada pelo art. 180, inciso VII, da Constitui¢do
Estadual, dispositivo que vedava a alteracdo da destinagdo, dos objetivos e da
finalidade das dreas definidas em projetos de loteamento como dreas verdes ou

institucionais.

Esse cenéario, contudo, sofreu relevante alteragdo a partir da evolugédo

da jurisprudéncia constitucional.

O Supremo Tribunal Federal afastou a interpretagdo que atribufa
cardter absoluto a restricio prevista no referido dispositivo constitucional
estadual, reconhecendo a impossibilidade de imposicdo de limitagdo mais
gravosa do que aquela estabelecida pela legislacdo federal de regéncia. Com isso,
deixou de subsistir a compreensdo segundo a qual toda e qualquer desafetagao

de drea oriunda de loteamento seria automaticamente incompativel com a ordem

constitucional.

A partir desse entendimento, a validade da desafetagdo passou a
depender da andlise das circunstancias concretas de cada caso, especialmente da
existéncia de interesse ptiblico legitimo e da preservagéo dos valores urbanisticos

tutelados pelo ordenamento juridico.

£ precisamente sob essa perspectiva que deve ser examinada a



C.N.P.J.49.559.628/0001-10

Av. Dr. Gaspar Ricardo Junior, 185 - Centro - Mairinque-SP - CEP 181 2‘; 007
Telefones: (0**11) 4708-2910/ 4708-2690/ 4718-4764 | 47 18-4690
www.camaramairingue.sp.gov.br

presente proposigéo.

No caso concreto, ndo se verifica qualquer tentativa de destinagéo
privada da drea ou de supressio de equipamentos publicos colocados a

disposigdo da coletividade.
Ao contrério.

A justificativa encaminhada pelo Poder Executivo demonstra que o
imével jd abriga, hd vdrios anos, o Gindsio Municipal de Esportes, a Creche Olga
Barbieri e outras estruturas vinculadas a prestagdo de servicos publicos. A
desafetagio proposta ndo busca permitir alienagdo, doagdo ou exploragdo
privada do bem, mas adequar sua situagdo juridica a utilizagdo publica

efetivamente consolidada no local.

Tal circunstancia assume especial relevancia para a andlise da matéria.

Isso porque a finalidade ptblica originalmente vinculada a drea nao
estd sendo abandonada ou descaracterizada. Ao contrdrio, permanece
preservada e expressamente reafirmada pelo préprio texto do projeto, que
determina a incorporagio do imével a categoria de bem de uso especial destinado

a implantacéo de edificios ptiblicos e outros equipamentos urbanos.

BN

A medida revela-se, portanto, voltada a regularizagdo de situagdo
urbanfstica e registrdria consolidada, permitindo que a matricula imobilidria
reflita adequadamente a realidade fisica e funcional existente, circunstancia que
poderd contribuir para futuras intervengdes, reformas e captacdo de recursos

ptiblicos destinados aos equipamentos j4 instalados na érea.

Nessas condicdes, entendemos que a desafetagéo pretendida mostra-
se compativel com o interesse ptiblico e ndo afronta os principios constitucionais

que regem a administragdo do patrimonio ptblico municipal.
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Embora ndo identifiquemos 6bice juridico a aprovacdo da matéria

entendemos pertinente registrar observagdo de natureza técnica.

Verifica-se que o projeto faz referéncia a drea como de "uso
institucional", enquanto o memorial descritivo anexo a identifica como "Sistema

de Recreio".

A divergéncia terminolégica ndo compromete a compreensdo da

proposta nem possui aptiddo para invalidar a desafetagdo pretendida.

Todavia, recomenda-se que a Administragdio mantenha nos autos a
documentacdo urbanistica e registrdria pertinente, apta a demonstrar a
classificagdo origindria da drea e sua evolugdo ao longo do tempo, conferindo

maior seguranga juridica ao procedimento.

Trata-se de cautela administrativa recomendédvel, mas que néo

constitui condigdo para a regular tramitagdo ou aprovagéo da matéria.

III. CONCLUSAO

Por todo o exposto, do ponto de vista formal e material, opinamos pela

constitucionalidade e legalidade do Projeto de Lei n® 34/2026.

Entendemos que a desafetagdo pretendida ndo implica abandono da
finalidade publica do imével nem autoriza sua destina¢do privada, destinando-
se, ao contrdrio, a regularizagdo de situacdo urbanistica consolidada e a

adequacéo da situagdo registrdria da drea a utilizagdo publica ja existente.

A conclusdo favoravel decorre, ainda, da inexisténcia de vedagéo
constitucional absoluta a desafetagdo de dreas oriundas de loteamentos urbanos,
devendo a andlise da matéria ser realizada a luz das circunstancias concretas do
caso e da efetiva preservagdo do interesse ptblico, elementos que se encontram

presentes na proposi¢do examinada.
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Ressalvamos apenas a conveniéncia de manutencdo, nos autos
administrativos correspondentes, da documentagéo urbanistica e registrdria apta
a demonstrar a classificagdo origindria da drea objeto da desafetacdo, medida que

contribuird para o fortalecimento da seguranga jurfdica do procedimento.

Indicamos que o projeto seja submetido a apreciacdo da Comisséo de
Justica e Redacdo.

A votacédo deverd ocorrer de forma simbdlica, por maioria simples, em

um turno de discusséo e deliberagao.

£ o parecer que submetemos a apreciagio superior, sem embargo de

entendimento contrério.

Mairinque (SP), 10 de junho de 2026.
JESSE ROMERO o™
ALM EIDA za:;;: 2026.06.10 19:01:17

JESSE ROMERO ALMEIDA
OAB/SP N° 329.567
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COMISSAO DE JUSTICA E REDAGAO

pARECER +O /2026
PROJETO DE LEI N° 34/2026

Senhor presidente,
Senhores Vereadores,

Esta comissd0 reuniu-se para analisar o aspecto legal e de mérito
do Projeto de Lei supramencionado, que Dispde sobre desafetacdo de area de
uso institucional do Loteamento Nova Mairinque e da outras providéncias.

Vé-se que a pretensdo é legal e constitucional conforme atesta o
Parecer Juridico ja encartado aos autos da ilustre Assessoria Juridica desta
Casa de Leis.

Desse modo, nos termos do art. 40 do Regimento Interno, esta
comissdo conclui que a proposta é constitucional e legal, opinando
favoravelmente a sua aprovagao.

E o parecer, S.M.J.

Mairinque, 11 de junho de 2026.
A COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Vereador TULIO CAMAR - Presidente

/D//
Vereador ALEXA()yi’

Vereador CRIS PNEUS - ro
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